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KATTAVA TIETO KIINTEISTÖN TEKNISESTÄ 
KUNNOSTA
• Vahanen Rakennusfysiikka Oy

– Kuntoarvio, toimisto- ja koulurakennukset (A…F), 2018
– Rapattujen julkisivujen kuntotutkimus, koulurakennus (B…F), 2019

Julkisivun korjaustarveselvitys, toimistorakennus (A), 2020
– Vesikattojen kuntotutkimus, toimisto- ja koulurakennus (A…F) ja 

yläpohjien jatkotutkimukset (A, B), 2019
– Maanvastaisten rakenteiden kuntotutkimus, koulurakennus (B…F), 

2019 ja 2021
– Putkistojen kuntotutkimukset, toimisto- ja koulurakennukset (A…F), 

2019 ja 2021
– Ilmanvaihtokoneiden tarkastus, toimisto- ja koulurakennukset (A…F), 

2019, 2020
– Haitta-ainetutkimus, toimisto- ja koulurakennukset (A…F), 2021 (raportti 

ei valmis)

• Rakennetekninen kuntotutkimus, B-osan kellari, Raksystems
Insinööritoimisto Oy, 2019

• Rajattu kuntotutkimus (sisäilmatekninen), Ramboll Oy, 2010

• Lisäksi useita rajattuja tutkimuksia ja selvityksiä (mm. 
ilmanäytteenottoja, maaperäanalyyseja, vesianalyyseja)
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RAPATUT JULKISIVUT
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• Vauriolaajuuden ollessa noin 1/3 julkisivusta, niiden 
paikkakorjaukset eivät ole kokonaistaloudellisesti 
kannattavia

– Vaihtoehtoisia korjaustapoja on vaurioiden paikalliset 
korjaukset tai julkisivurappauksen uusiminen

• Kopo-kartoitukset tehty kaikille koulurakennuksen 
julkisivuille

– B-osa, C-osa, todennäköisesti myös A-osa: runsaasti 
rappauspinnan vaurioita, jotka ovat aiheutuneet pääosin 
rappauslaastin pakkasrapautumisesta

– D…F-osat: paikoin voimakastakin säännöllistä 
rappauskerroksen halkeilua, mutta rappauksessa itsessään 
ei merkittäviä vaurioita, poislukien E-osan eteläpääty

• A-osa tarkastettu aistinvaraisesti, varsinainen 
kuntotutkimus tehdään keväällä 2021



VESIKATTOJEN KUNTOTUTKIMUS (A…F)
• Vesikattojen toteutustapa, kunto ja korjaustarve vaihtelee merkittävästi eri 

rakennusosissa
– Erilaisia vesikattorakenteita >10 kpl

• A-osalla vesikattorakenteet uusittu 1997, vesikatteessa ei laaja-alaista 
korjaustarvetta 10 vuoden aikana. Yläpohjan hirsipalkistossa vanhoja 
lahovaurioita, yläpohjan täyttökerroksessa epäpuhtauksia, yläpohjarakenteessa 
ilmatiiveyspuutteita.

– Korjaussuunnittelu käynnissä lahovaurioiden osalta. Korjaustaso mietittävä 
hankesuunnittelun yhteydessä!

• B-osalla vesikatto uusittu 1986, peltikate pääosin hyväkuntoinen, mutta ei 
aluskatetta. Ei laaja-alaista korjaustarvetta 10 vuoden aikana. Paikallisia 
vuotokohtia vesikatteessa, ja yläpohjarakenne osin kosteusvaurioitunut 
(kaksoislaattapalkisto, muottilaudoitus paikoillaan). 

– Korjaussuunnittelu käynnissä ilmatiiveyden parantamisen osalta. Korjaustaso mietittävä 
hankesuunnittelun yhteydessä!

• C-osalla vesikatteen vesitiiveydessä puutteita, useita vuotokohtia, 
kattorakenteissa laaja-alaisia kosteusvaurioita

– Katon peruskorjaus ajankohtainen

• Väliosalla vesikatteen vesitiiveydessä puutteita, tuulettuvuus heikko, 
lämmöneristys vähäinen

– Peruskorjaustarve 3 vuoden sisällä

• D- ja E-osien vesikatteet kohtalaisessa kunnossa, mutta useita vesivuotoja, 
jotka liittyvät kulkusiltojen kiinnitykseen tai kermin saumakohtien liimaukseen

– Vuodot eivät ole aiheuttaneet merkittäviä vaurioita

– Peruskorjaustarve 5…10 vuoden sisällä

• F-osan vesikate hyväkuntoinen, yläpohjarakenne kosteusteknisesti toimiva
– Peruskorjaus päällekorjaten 10 vuoden sisällä

• Laajoja vesivuotoja on esiintynyt osilla A…C: näiltä osin tulee varautua 
myös laajoihin yläpohjan korjauksiin.
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MAANVASTAISTEN RAKENTEIDEN 
KUNTOTUTKIMUS (B…F)

• Tehdyt mittaukset
– 11 viiltomittausta vesihöyrytiiviiden lattiapäällysteiden 

alapuolelle
– 13 rakennekosteusmittausta porareikämenetelmällä

• Maaperästä kohdistuu merkittävää kosteusrasitusta 
rakenteisiin erityisesti kellareiden osalla

– Kosteusvaurioita vesihöyrytiiviiden lattiapäällysteiden (esim. 
muovi-, linoleumimatto) alapuolella

– Kellareiden maanvastaisissa seinissä riskialttiita 
toteutustapoja (sisäpuolisia levytyksiä): viitteitä vaurioista

• Liikuntasalin puukoolatussa lattian kunto tarkastettu: 
ei vaurioita

• Toimenpidetarpeita
– Lattiapäällysteiden kosteusvaurioiden korjaaminen ja 

rakenteen ilmatiiveyden parantaminen
– Levyrakenteiden alaosien uusiminen korjausalueilla
– Maanvastaisten seinien sisäpuolisten levytysten purku
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PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUS (A…F)

• Lämpöjohto-, käyttövesi- ja viemäriverkoston kunto tutkittu röntgenkuvauksin, 
sadevesi- ja salaojaverkosto tv-kuvauksin

• Rakennuksilla yhteinen lämmönjakohuone, lämmönsiirtimien uusiminen on 
ajankohtaista

• Lämmityspiirin teräsputkistot ovat hyvässä kunnossa, ei kokonaisvaltaista 
uusimistarvetta lähivuosina

• Käyttövesijohdot kuparia, tonttivesijohto muoviputkea
– Kylmä käyttövesiverkosto hyvässä kunnossa

– Lämmin käyttövesiverkosto on pääosin välttävässä kunnossa -> käyttöikää jäljellä pääosin 
noin 3 vuotta

• Jätevesiviemärit uusittu 1997, valurautaa (A) tai valurautaa/muoviputkea (B…F)
– Valurautaisten viemäreiden kunto välttävä/heikko, käyttöikää jäljellä 3 vuotta

– Syöpymää, läpisyöpymää, haljenneita putkia

• Sadevesiviemäreissä ei merkittäviä puutteita

• Salaojaputkien kunto tyydyttävä…heikko (kuvausotanta ei kattava)
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IV-JÄRJESTELMIEN 
TARKASTUS

• Toimistorakennuksessa (A): 1 tulo-
poistoilmakone ja 1 tuloilmakone

– Huoltokorjaustarve
– Iv-koneiden uusimistarve 5 vuoden 

kuluessa

• Koulurakennuksessa (B…F): 14 
ilmanvaihtokonetta

– Huoltokorjaustarve kaikilla osilla
– B-rakennuksessa iv-koneiden 

uusimistarve 5 vuoden kuluessa

• Kanavistot kuntonsa puolesta 
todennäköisesti pitkälti 
hyödynnettävissä tulevien 
korjaustöiden yhteydessä, mikäli 
tilojen käyttö säilyy samantyyppisenä
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HAITTA-AINETUTKIMUS

• Haitta-ainetutkimus suoritettiin 
kiinteistön tulevia korjaustöitä varten

• Kenttätutkimukset suoritettiin osin 
joulukuussa 2020, osin tammikuussa 
2021

• Näytteitä otettiin ~70 kpl, näytteet 
parhaillaan laboratoriossa 
analysoitavana

• Raportti valmistuu helmikuun 2021 
aikana
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AJATUKSIA PERUSKORJAUSHANKKEEN 
ETENEMISESTÄ

• Ulkopuoliset ja sisäpuoliset työt voidaan suorittaa erillisinä hankkeinaan

• Ulkopuoliset työt
– Julkisivujen korjaussuunnittelu kannattaa toteuttaa kokonaisuutena, työn voi toteuttaa 

vaiheittain

– Pohdittavaa: julkisivut – vesikatot - ilmanvaihtojärjestelmä

Yhdistetäänkö julkisivut ja vesikatot? Vesikatot kannattaa korjata ennen julkisivuja, 
kriittisin C-osan vesikatto, myös väliosan vesikatto

Yhdistetäänkö vesikattojen ja ilmanvaihdon korjaukset? Iv kriittisin B-osalla.

• Sisäpuoliset työt
– Määrittävät tekijät viemäreiden saneeraus ja käyttäjien tahtotila

Vaiheistus on mahdollista: käyttäjien kuuleminen
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Vahanen Rakennusfysiikka Oy

KIITOS MIELENKIINNOSTANNE!
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Laura Virtanen, DI

Asiantuntija

044 389 0137

laura.virtanen@vahanen.com

Toni Lammi, RTA

Yksikönpäällikkö

044 768 8318

toni.lammi@vahanen.com

http://www.instagram.com/vahanenyhtiot
https://www.youtube.com/channel/UCcA54gsIlq7WbZxZ3qBfKfw
http://www.facebook.com/vahanenyhtiot
https://www.linkedin.com/company/103428/
http://www.twitter.com/VahanenYhtiot



