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Kuva 3. Vuosi 1974. Rakennukset ennallaan. Vesikattoihin tehty muutoksia. on tassa kuvassa jo nykymuodossaan. B- ja C-rakennukset ovat erillisié.
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Kuva 5. Vuosi 2011. Rakennukset nykymuodossaan. A-rakennus laajennettu, D-, E- ja
F-osat nakyvissa. B- ja C-rakennukset liittyvat toisiinsa.

Rakennusvuodet:
A: 1948
laajennettu 1986
laajennettu 1996...1997
B: 1940-luvun alkupuoli
laajennettu 1950-luvulla
laajennettu 1986
perusparannus 1996...1997
C:alun perin 1940-luvun alkupuoli
korjauksia 1950- ja 1970-luvuilla
peruskorjaus? purku? 1986
D: 1996...1997
E: 1996...1997

rakennusosien vali ja kellari 1940-luvulta

F:1996...1997
VAHANEN



KATTAVA TIETO KIINTEISTON TEKNISESTA
KUNNOSTA

« Vahanen Rakennusfysiikka Oy
— Kuntoarvio, toimisto- ja koulurakennukset (A...F), 2018
— Rapattujen julkisivujen kuntotutkimus, koulurakennus (B...F), 2019
Julkisivun korjaustarveselvitys, toimistorakennus (A), 2020

— Vesikattojen kuntotutkimus, toimisto- ja koulurakennus (A...F) ja
ylapohijien jatkotutkimukset (A, B), 2019

— Maanvastaisten rakenteiden kuntotutkimus, koulurakennus (B...F),
2019 ja 2021

— Putkistojen kuntotutkimukset, toimisto- ja koulurakennukset (A...F),
2019 ja 2021

- gr(;\fglvg(i)hztgkoneiden tarkastus, toimisto- ja koulurakennukset (A...F),

— Haitta-ainetutkimus, toimisto- ja koulurakennukset (A...F), 2021 (raportti Korjaus I_._.._...

ei valmis) Y

BETONIN SUHTEELLISEN KOSTEUDEN MITTAUS

» Rakennetekninen kuntotutkimus, B-osan kellari, Raksystems
Insinooritoimisto Oy, 2019

» Rajattu kuntotutkimus (sisailmatekninen), Ramboll Oy, 2010
* Lisaksi useita rajattuja tutkimuksia ja selvityksia fmm._
IImanaytteenottoja, maaperaanalyyseja, vesianalyyseja)

’ VAHANEN

Esiselvitykset ja purkaminen
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RAPATUT JULKISIVUT

 Vauriolaajuuden ollessa noin 1/3 julkisivusta, niiden
Ealkkakorlaukset elvat ole kokonaistaloudellisesti
annattavia

— Vaihtoehtoisi: ' ' L] Ikalliset
Korjaukset fal

« Kopo-kartoitukset tehty kaikille koulurakennuksen
julkisivuille
— B-0sa, C-o0sa, todennédkoisesti myds A-osa: runsaasti

rappauspinnan vaurioita, jotka ovat aiheutuneet paaosin
rappauslaastin pakkasrapautumisesta

— D...F-osat: paikoin voimakastakin saannollista »
rappauskerroksen halkeilua, mutta rappauksessa itsessaan
ei merkittavia vaurioita, poislukien E-osan etelapaaty

» A-0sa tarkastettu aistinvaraisesti, varsinainen
kuntotutkimus tehdaan kevaalla 2021




VESIKATTOJEN KUNTOTUTKIMUS (A...F)

» Vesikattojen toteutustapa, kunto ja korjaustarve vaihtelee merkittavasti eri
rakennusosissa

— Erilaisia vesikattorakenteita >10 kpl

« A-osalla vesikattorakenteet uusittu 1997, vesikatteessa ei laaja-alaista
Korjaustarvetta 10 vuoden aikana. Ylapohjan hirsipalkistossa vanhoja
lahovaurioita, ¥Iapohjan tayttokerroksessa epapuhtauksia, ylapohjarakenteessa
iImatiiveyspuutteita.

— Korjaussuunnittelu kétynnissaulahovaurioiden osalta. Korjaustaso mietittava
hankesuunnittelun yhteydessa!

» B-osalla vesikatto uusittu 1986, peltikate paaosin hyvakuntoinen, mutta ei
aluskatetta. Ei laaja-alaista korjaustarvetta 10 vuodén aikana. Paikallisia
vuotokohtia vesikatteessa, {a ylapohjarakenne osin kosteusvaurioitunut
(kaksoislaattapalkisto, muottilaudoitus paikoillaan).

— Korjaussuunnittelu katynnissé__ilmatiiveyden parantamisen osalta. Korjaustaso mietittadva
hankesuunnittelun yhteydessa!

* C-osalla vesikatteen vesitii\_/exdessa puutteita, useita vuotokohtia,
katforakenteissa laaja-alaisia kosteusvaurioita

— Katon peruskorjaus ajankohtainen

« Valiosalla vesikatteen vesitiiveydesséa puutteita, tuulettuvuus heikko,
[ammaoneristys vahainen

— Peruskorjaustarve 3 vuoden siséalla v L Y roun
« D-|a E-osien vesikatteet kohtalaisessa kunnossa, mutta useita vesivuotoja, y B ot 1 v
jotka Tnttyvat kulkusiltojen kiinnitykseen tai kermin saumakohtien liimaukseen e <R B B (e |

— Vuodot eivat ole aiheuttaneet merkittavia vaurioita e L e¥ . ey A
— Peruskorjaustarve 5...10 vuoden sisélla P f

» F-osan vesikate hyvakuntoinen, ylapohjarakenne kosteusteknisesti toimiva
— Peruskorjaus péaallekorjaten 10 vuoden sisalla

 Laajoja vesivuotoja on esiintynyt osilla A...C: nailta osin gulee varautua
mygsjlaajoihin ylé{pohjan kor},aa,ksiin. VAHANEN




MAANVASTAISTEN RAKENTEIDEN
KUNTOTUTKIMUS (B...F)

Tehdyt mittaukset

— 11 viiltomittausta vesihoyrytiiviiden lattiapaallysteiden
alapuolelle

— 13 rakennekosteusmittausta porareikamenetelmalla

Maaperasta kohdistuu merkittavaa kosteusrasitusta
rakenteisiin erityisesti kellareiden osalla

— Kosteusvaurioita vesihoyrytiiviiden lattiapaallysteiden (esim.
muovi-, linoleumimatto) alapuolella

— Kellareiden maanvastaisissa seinissa riskialttita
toteutustapoja (sisapuolisia levytyksia): viitteita vaurioista

Lilkuntasalin puukoolatussa lattian kunto tarkastettu:
el vaurioita

Toimenpidetarpeita

— Lattiapaéallysteiden kosteusvaurioiden korjaaminen ja
rakenteen iimatiiveyden parantaminen

— Levyrakenteiden alaosien uusiminen korjausalueilla
— Maanvastaisten seinien sisapuolisten levytysten purku

7

Mittapiste

Mittauskohta (ma-
mittaus-

teriaali /

pisteen syvyys)

Mittapaa

t[°C]

(nro)

RH [%]

Abs

[o/m’]

Gann

V1 sisdilma H3 217 32,6 6,2

taukotila muovimaton alus H2 21,3 - 18,1 85
F-osa kellari

V2 sisdilma H4 19,7 39,7 6.4

varasto muovimaton alus H1 19,7 - 19,9 98
F-osa kellari

V3 sisdilma H1 20,8 34,5 6,2

luokka muovimaton alus H3 20,8 - 16,2 90
F-osa valipohja

v4 sisdilma H6 225 33,2 6,6
pukuhuone muovimaton alus H8 234 83,9 17,6 92
C-osa

V5 sisdilma H6 214 33,7 6,3
pukuhuone muovimaton alus H8 21,9 - 18,1 95
C-osa

Kuva 20. Heikko tartunta, voimakas mik- Kuva 21. Matto irti alustastaan, mikrobi-
robiperéinen haju, limaa ei juurikaan nd- perdinen haju, limaa ei juurikaan naky-

kyvissa

Kuva 5. Liikuntasalin alapohjarakenteen betonilaattaan tehtiin porareikdmittaus kol-

vissa

mella mittapisteelld, jotka on merkitty kuvaan.




PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUS (A...F)

« Lampojohto-, kayttovesi- ja viemariverkoston kunto tutkittu rontgenkuvauksin,
sadevesi- ja salaojaverkosto tv-kuvauksin

 Rakennuksilla yhteinen lammaonjakohuone, lammaonsiirtimien uusiminen on
ajankohtaista

« Lammityspiirin terasputkistot ovat hyvassa kunnossa, ei kokonaisvaltaista
uusimistarvetta lahivuosina

« Kayttbvesijohdot kuparia, tonttivesijohto muoviputkea
— Kylméa kayttovesiverkosto hyvassa kunnossa

Jatevesiviemarit uusittu 1997, valurautaa (A) tai valurautaa/muoviputkea (B...F)

— Syopymaa, lapisyopymaa, haljenneita putkia

o Sadevesiviemareissa el merkittavia puutteita
— (kuvausotanta ei kattava) VAHANEN




IV-JARJESTELMIEN
TARKASTUS

Toi_mis_torakennuksessa_fA): 1 tulo-
poistoilmakone ja 1 tuloilmakone
— Huoltokorjaustarve

— |v-koneiden uusimistarve 5 vuoden
kuluessa

Koulurakennuksessa (B...F): 14
IImanvaihtokonetta

— Huoltokorjaustarve kaikilla osilla

— B-rakennuksessa iv-koneiden
uusimistarve 5 vuoden kuluessa

Kanavistot kuntonsa puolesta
todennakdisesti pitkalti
hyodynnettavissa tulevien
korjaustoiden yhteydessa, mikali
tilojen kaytto sailyy samantyyppisena

Kuva 5 a ja b. Rakennusosalla F sijaitsevien keittion ja ruokasalin ilmanvaihtokoneissa
havatittiin kosteusjélkia seka korroosiovaurioita.

Kuva 6. Tuloilmasuodattimet ei kaikilta osin tiivisty kunnolla koneen runkoa vasten ja
ilmanvaihtokoneiden tarkastuksissa havaittiin suodattimen ohivuotoon viittaavia jéalkia

(likakertymaa).

Taulukko 2. llImanvaihtojarjestelman toimenpidetarpeet rakennusosissa B-F.

\ \

Kuva 10 a ja b. limanvaihtokoneiden puhaltimet ovat hihnavetoisia kammiopuhaltimia.
Puhaltimien kdyntidgénissa ei havaittu aistinvaraisen arvion perusteella poikkeavaa
aanta ja kayttohihnat olivat tarkastetuilta osin hyvakuntoisia. Tulo- ja poistoilmapuhal-

timien siivekkeisséa havaittiin pinttynytta likakertymaa.
) -

Kuvat 11 a ja b. LTO- ja jalkilammityspattereissa ei havaittu aistinvaraisen arvion pe-
rusteella poikkeavia dania. Yksittaisissa jalkildmmityspattereiden moottoriventtiileissa
havaittiin sivudénia, esimerkkikuvassa TK 17.

Toimenpide Toimenpiteen aikataulu
B limanvaihtokoneiden uusiminen 0-5v
C llImanvaihtokoneiden uusiminen 5-10v
D limanvaihtokoneiden uusiminen 5-10 v
E llImanvaihtokoneiden uusiminen 5-10v
F limanvaihtokoneiden uusiminen 5-10 v
B-F Huippuimureiden uusiminen 5-10v
B-F limanvaihtokanaviston sisapuolinen 0-5v
videokuvaus seka tiiveyskokeet
B-F Iv-koneiden huoltokorjaukset 0-1v




HAITTA-AINETUTKIMUS

* Haitta-ainetutkimus suoritettiin

Kiinteiston tulevia korjaustoita varten

o Kenttatutkimukset suoritettiin osin

joulukuussa 2020, osin tammikuussa

2021

« Naytteita otettiin ~70 kpl, naytteet
parhaillaan laboratoriossa
analysoitavana

« Raportti valmistuu helmikuun 2021
alkana
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Nayte Tila NEWCTYEICHEEL
1 A301 Kuitusementtilevy 10 mm
2 A301 Muovimatto, vihred, keltainen liima
3 A-osa, ullakko Tervapahvi
4 A309 Tervapahvi / bitumikermi
5 A230 Kuitusementtilevy 10 mm
6+P8a A229 Vinyylilaatta 300x300, vihred, keltainen liima, tasoitekerrokset
7+9+45 A332 Seinatasoite
8 A222 Keraaminen seindlaatta 150x150, valkoinen, Kiinnitys- ja saumalaasti
9 A204 Seinétasoite
10 A204 Tervapaperi (valiseindssa kuitusementtilevyn takana)
11 A105 Keraaminen seindlaatta 150x150, valkoinen, kiinnitys- ja saumalaasti
12 B025 Keraaminen seindlaatta 150x150, valkoinen, pyéredreunainen, ohut sauma,
13+18 B002 Seinétasoite
14 B022 Bitumisively maanvastaisessa seindrakenteessa
15+19 B019 /B026 limanvaihtokanavan tiivistysmassa, keltainen/harmaa
16 BO11 Muovimatto, ruskea, keltainen lima
17+26 B016 Keraaminen seindlaatta 150x150, valkoinen, kiinnitys- ja saumalaasti
18 B0O01 Seinadtasoite
19 BOO7 limanvaihtokanavan tiivistysmassa, keltainen
20+35+46 B0OO7 Putkieriste, paéllyskangas, aaltopahvi, putkea vasten valkoinen kerros
21 B101 Akustiikkavillalevyn kiinnitysliima, keltainen
22 B111 Markétilan muovimatto, sininen, keltainen liima
23+P8a B203 Vinyylilaatta 300x300, vihred, keltainen liima
24 B227 Markatilatapetti, valkoinen
25 B204 Kuitusementtilevy 10 mm
26 B215 Keraaminen seindlaatta 150x150, valkoinen (harmaat saumat), keltainen kiir
27 B215 Markatilan muovimatto, vihred, keltainen liima
28 B0O0D2 Betonilattian maali, harmaa
29 B002 Seindmaali, valkoinen
30 A-osa, julkisivu Julkisivumaali ja rappaus, vaaleanpunainen
31a A-osa, julkisivu Sokkelimaali ja tasoite, harmaa
31b A-osa, julkisivu Bitumisively sokkelin ja muurauksen vélissa
32 A204 Seindmaali (useita kerroksia), vihreé ja keltainen

VAHANEN



A-osa: Toimistorakennuy

B-osa

C-osa

DO-osa

E-osa

F-osa

Selitteet

RAKENNUSTEKNIIKEA

Aluerakenteet

Salaojat, kaivot ja rummut

&

1

= |Paallysteet

g Kasvillisuus

kuntoario

Vaippa-
rakenteet

Ulkoseinat

Ikkunat
Yesikattorakenteset

Yesikatteet

kattava kunnostus

yldpohja

e toimenpidetarpeita [10u)

i toimenpidetarpeita (10

Taydentavat rakenteet [esim portaat, kuilut

m.]

Talorakenteet
Putkikanaalit
Yaestonsuojat kuntoario isok tilat kapseloity isot tilat kapselaity e WSS e W55 kuntoargio
Alapohijat kuntoario
Maanvastaiset seinat kuntoario gikellaria

Tilarakenteet

Lattian pintarakenteet

Kattopinnat, pintarakenteet

Maanvastaiset seindpinnat, pintarakenty

kunkoardio

TALOTEENIIKKA

i kellaria

LY¥¥-jarjestelmat

Lammitysjarjestelma
Lammitysverkosto

Kagttovesi

¥iemarit

Eiinteistdn sadevesijarjestelmat

mastointijarjestelmat

limanvaihtokoneet
Kanavistot ja paatelaitteet
Rakennusautomaatio

padtelaitheet

padtelaitest

pidtelaitiest

padtelaitteet

padtelaittest

padtelaitteet

Sahkojarjestelmat

Asennusreitit, lapiviennit

P aajakelujarjestelmat
Yalaistus

Hissit

Sahkonliitanta

Sahkolammitys [kattokaapelit)
MMuut

Muut
|A5hesti- ja haitta-ainetutkimus

toimenpidetane 0-6y

toimenpidetaree 5-10u

ANEN



AJATUKSIA PERUSKORJAUSHANKKEEN
ETENEMISESTA

« Ulkopuoliset ja sisapuoliset tyot voidaan suorittaa erillisind hankkeinaan

« Ulkopuoliset tyot

— Julkisivujen korjaussuunnittelu kannattaa toteuttaa kokonaisuutena, tyon voi toteuttaa
vaiheittain

— Pohdittavaa: julkisivut — vesikatot - ilmanvaihtojarjestelma

Yhdistetadnko julkisivut ja vesikatot? Vesikatot kannattaa korjata ennen julkisivuja,
Kriittisin C-osan vesikatto, myds valiosan vesikatto

Yhdistetadnko vesikattojen ja ilmanvaihdon korjaukset? Iv kriittisin B-osalla.
 Sisapuoliset tyot
— Maarittavat tekijat viemareiden saneeraus ja kayttajien tahtotila
Vaiheistus on mahdollista: kayttdjien kuuleminen

12 VAHANEN



KITOS MIELENKIINNOSTANNE!

Laura Virtanen, DI Toni Lammi, RTA
Asiantuntija Yksikonpaallikko

044 389 0137 044 768 8318
laura.virtanen@vahanen.com toni.lammi@vahanen.com

Vahanen Rakennusfysiikka Oy

finy O O

VAHANEMN


http://www.instagram.com/vahanenyhtiot
https://www.youtube.com/channel/UCcA54gsIlq7WbZxZ3qBfKfw
http://www.facebook.com/vahanenyhtiot
https://www.linkedin.com/company/103428/
http://www.twitter.com/VahanenYhtiot
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Rakennetaan onnistumisia




